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GROUPE SOCOTEC: TIERS DE CONFIANCE
GESTION DES RISQUES ET CONSEIL TECHNIQUE

Une couverture géographique étendue
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LES BATIMENTS, AU CCEUR DE LA TRANSITION BAS CARBONE
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Le poids de I'immobilier et de la La part des batiments résidentiels
construction dans les émissions et tertiaires dans la consommation
mondiales de GES dans le monde d’énergieen France

(Source: ONU; Global Alliance for Buildings and Construction) (Source : SDES, Bilan énergétique de la France)




UNE NOUVELLE DONNE SUR LES MARCHES DE L’ENERGIE (1/2)

ANALYSE ETIMPACT DE L’EVOLUTION DES PRIX DE L’ENERGIE
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Electricité -
Les prix de I'électricité sur les
marchés de gros ont connu une
augmentation extrémement
significative : au 19 janvier 2023,
le prix est de 184.69 €/ MWh.

A titre de comparaison, selon les
données de RTE, ils avoisinaient
47,2 €/MWh au 1er janvier 2021.




UNE NOUVELLE DONNE SUR LES MARCHES DE L’ENERGIE (2/2)

GAZ
Le prix du MWh de gaz en France sur le marché PEG est de 111 €/MWh en décembre 2022,

alors qu'il s'élevaita 20 €/ MWh en janvier 2021.

Prix du gaz naturel sur le marché de gros PEG a M+1

Moyenne mensuelle des prix PEG en € / MWh observée sur le marché pour des contrats 8 M+1.
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EN SYNTHESE, 2 BONNES RAISONS DE FAIRE DE LA SOBRIETE

Faire des économies

S’adapter a la nouvelle réalité des prix Atténuer le changement climatique

de I'énergie en limitant les émissions de GES

Profiter des actions devenues rentables Répondre aux exigences du décret tertiaire
avec la hausse des prix et de la loi climat et résilience

Saisir les nouvelles opportunités
de financement




ENERGIE SOUS L’ANGLE DU DECRET TERTIAIRE - LES ETAPES

Approche patrimoine

Recueil d'info / OPERAT = référence Trajectoirede portefeuille

Identification du gisement : analyse macro/
traitement statistique / hiérarchisation
=» plan d'amélioration

Gestionde projet par batiment

Efficacité énergétique en exploitation
=» sobriété, baisse de charge

Rénovation aux moments clés du cycle immobilier
= repositionnement de I'actif
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EXEMPLE — DEFINITION D’UN SCENARIO DE RENOVATION -60%

Scénario de rénovation -60% Principales actions

Management de I’énergie
* Choix de 'année de référence
* Baisse des températures et
programmation horaire
Systéme de chauffage
* Remplacement de brdleurs

w
o
o

P P DN DN
o o O
o O O

Consommation (KWhEF/m2.an)

00 — — * Régulation individuelle des
aérothermes
50 + Calorifugeage réseau et plaques
0 Isolantes des radiateurs
. < o o . o Isolation
‘@é‘c' @,00@ 0\;&"9 eo\'b%o (},;539 ® * Isolation de la tqiture
< & O ¥ & ~* Isolation entrepdt / bureaux
& & & Eclairage
o"’&& <z‘.°°° Q'g}‘° * Mise en place de LED
XY *  Graduation en entrepot

Immeuble > ixte de bureaux et locaux
dactivité, chauffé au ga

SOCOTEC



VERS UNE APPROCHE SYSTEMATIQUE

» Ajustement des usages/ consignes
Sobriété « Détection des anomalies par I'observation
* Retro-commissionnementdes installations CVC et GTB

» lIdentification des actions donnant acces a financement
» Action d’efficacité a TRI rapide (ex: régulation, pilotage,
optimisation d’un brdleur)

Efficacité énergétique ou
« sobriété active »

* Remplacementd’équipements

Trajectoire - 60 % * Isolation
Ajustement de I'objectif en cas d’impossibilité (modulation)



Comportement

Sensibilisation des
occupants
Quick wins

QUELS SONT LES AXES D’AMELIORATION ?

Ameénagement Exploitation

»  Réglages
»  Optimisation
» Entretien

* Prendre en compte des
orientations / ensoleillement

Enveloppe Equipements

Isolation thermique par I'extérieur
Isolation des toitures
Remplacement menuiseries
Isolation plancher bas

» Modernisation

ou remplacement

» Chauffage

» Climatisation

» Eau Chaude Sanitaire
» Eclairage

* \entilation
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LISTES EXEMPLE D’ACTIONS D’AMELIORATIONS Dépenses initiales = 80 k€ / an

Dépenses finales = 45 k€ / an
Investissements = 800 k€

Enveloppe Equipements Exploitation Comportement Ameénagement

» Isolation thermique par I'extérieur = 23%
» Isolation des toitures =15 %
» Remplacement menuiseries = 2%

Chaudiére gaz & condensation = 8% Deépenses initiales = 274 k€ / an
Mise en place VMC DF = 2% Dépenses finales = 220 k€ / an
Remplacement LED = 5% Investissements = 256 k€

Récupération surles CTA =13 %
Robinet thermostatiques = 2 Y%
Récupération chaleur =4 %

Remplacement LED = 2% + Arrét extracteur et CTA hors exploitation = 15 %
Réduit de nuit =1 %




LISTES EXEMPLE D’ACTIONS D’AMELIORATIONS
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DOSSIER TECHNIQUE ET MODULATIONS

Le Décret Tertiaire prévoit plusieurs cas possible de modulations des objectifs de réduction de
consommation d’énergie finale en cas de :

A Contraintes techniques : risques de pathologies affectant la structure, clos couvert, etc.

Contraintes architecturales : en cas de modifications importantes pour les batiments inscrits /
classés monuments historiques

- Etude énergétique du bati & des équipements : :
- Etude énergétique des modalités d’exploitation I
- Identification des actions portant sur 'adaptation des locaux : :

a un usage économe en énergie I
Etude sur le comportement des usagers : :
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Réaliser des

actions
Répondre aux d’économies
. . ) 4 -
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démarche dans
une stratégie
RSE/ESG
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